HELSINGIN HALLINTO-OIKEUS PAATOS 5977/2024

Asia

Valittajat

Paitos, josta valitetaan

10.10.2024

Dnrot 6497/03.04.04.04.16/2023
6627/03.04.04.04.16/2023

Rakennusvalvontaa koskevat valitukset

1) Luona Oy

2) [ ——

Espoon ympiristo- ja rakennuslautakunta 16.11.2023 § 162

[

toimenpidepyynndsséén 26.9.2023 vaatineet, ettd osoitteessa Yldmyllyntie 7
sijaitsevan tontin 49-72-75-8 omistaja ja toiminnanharjoittaja velvoitetaan
tarvittaessa sakon uhalla lopettamaan asemakaavan ja rakennuslupien
vastainen asuinhuoneistojen kayttd vastaanottokeskuksena.

Ympdristo ja rakennuslautakunta on valituksenlaisessa péédtoksessdén
katsonut, ettd toiminta ei ole asemakaavan AK-merkinnin mukaista
rakennuksen kdyttotarkoitusta. Esitetyn selvityksen mukaan asuntoja ei ole
luovutettu asukkaiden hallintaan, joten kyse ei ole itsendisestd asumisesta.

Valituksissa esitetyt vaatimukset

1) Luona Oy:n valitus

Luona Oy on valituksestaan tarkemmin ilmenevin perustein vaatinut, ettd
valituksenalainen pditds kumotaan. Espoon kaupunki on velvoitettava
korvaamaan Luona Oy:n oikeudenkéyntikulut 4 000 euroa lisdttyna
arvonlisdverolla laillisine korkoineen.
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2) _ja hdnen asiakumppaneidensa valitus

Valittajat ovat valituksestaan tarkemmin ilmenevin perustein vaatineet, etti
asemakaavan vastaisen vastaanottokeskuksen toiminta tontilla 49-72-75-8
osoitteessa Ylamyllyntie 7 on véliaikaismadrdykselld madrattdva valittomasti
keskeytettiviksi sakon uhalla. Vastapuoli on velvoitettava korvaamaan
valittajien oikeudenkdyntikulut laillisine korkoineen.

Valituksessa on todettu muun ohella, ettid lautakunta ei ole pdittinyt toiminnan
keskeyttdmisesti, vaikka valittajat olivat sitd 26.9.2023 tekeméssdan
toimenpidepyynndssé vaatineet. Koska toiminta on selvisti asemakaavan
vastaista, olisi ollut johdonmukaista paittad toiminnan keskeyttdmisesta
samalla, kun on péitetty toiminnan asemakaavan vastaisuudesta.

Asian kasittely ja selvittiminen

Merkitiéin

Rakennusvalvonnan pddllikké on antanut valitusten johdosta lausunnon.

Luona Oy on antanut vastaselityksen rakennusvalvonnan pééllikon
lausunnosta.

Luona Oy:lle on varattu tilaisuus selityksen antamiscen || | | I j2 hinen
asiakumppaneidensa valituksesta. Selitystd ei ole annettu.

_asiakumppaneineen on antanut selityksen Luona Oy:n
valituksesta ja rakennusvalvonnan pééllikon lausunnosta ja vastaselityksen
lausunnosta. Espoon kaupunki on velvoitettava korvaamaan valittajien
oikeudenkéyntikulut 8 000 euroa laillisine korkoineen.

Luona Oy on antanut vastaselityksen || | | Il ;2 hinen
asiakumppaneidensa selityksesta.

Hallinto-oikeus on 26.1.2024 antamallaan vilipdéatokselld numero 442/2024
hylannyt M > hinen asiakumppaneidensa vaatimuksen
tdytantoonpanomadrayksen antamisesta.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Hallinto-oikeus ei tutki valituksia ja poistaa ymparisto- ja
rakennuslautakunnan pdatékseen 16.11.2023 § 162 liitetyn valitusosoituksen.

Hallinto-oikeus velvoittaa Espoon kaupungin korvaamaan Luona Oy:n
oikeudenkdyntikuluja 800 curolla korkolain 4 §:n 1 momentin mukaisine
viivéstyskorkoineen kuukauden kuluttua ratkaisun antamisesta. Vaatimus
hylatddn enemmalti.

Hallinto-oikeus velvoittaa Espoon kaupungin korvaamaan NN 2
hénen asiakumppaneidensa oikeudenkiyntikuluja 800 eurolla korkolain 4 §:n
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1 momentin mukaisine viivistyskorkoineen kuukauden kuluttua ratkaisun
antamisesta. Vaatimus hylatddn enemmalti.

Perustelut

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankéytto- ja rakennuslain 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy
toimiin tdmén lain tai sen nojalla annettujen sddnndsten tai maariysten
vastaisesti taikka ly6 laimin niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi paatoksellddn velvoittaa niskoittelijan
maiérdajassa oikaisemaan sen, miti on tehty tai lyoty laimin. Pykélin

2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai maardystd voidaan
tehostaa uhkasakolla tai uhalla, ettd tekemétté jétetty toimenpide teetetdin
laiminly§jan kustannuksella.

Oikeudenkidynnisti hallintoasioissa annetun lain 6 §:n 1 momentin mukaan
valittamalla saa hakea muutosta piatokseen, jolla viranomainen on ratkaissut
hallintoasian tai jéttdnyt sen tutkimatta.

Oikeudellinen arviointi

Hallinto-oikeus toteaa, ettd valituksenalaisessa padtoksessdin lautakunta on
todennut ndkemyksensd asemakaavan ja toiminnan luonteen tulkinnasta.
Padtoksessi ei kuitenkaan ole asetettu kenellekdéin mitddn velvoitetta eiké
mydskddn todettu toimenpiteisiin ryhtymistd aiheettomaksi. Valituksenalaista
padtosti el ndin ollen ole pidettdvi péaidtdksend, jolla viranomainen on
ratkaissut hallintoasian, eikd siten toimenpidepyynnén késittelyn
rakennusvalvontaviranomaisessa paéttavéna hallintopdéatoksena.

Hallinto-oikeus katsoo, ettd valituksenalaisessa pddtoksessi ei ole kyse
oikeudenkéynnistd hallintoasioissa annetun lain 6 §:n 1 momentissa
tarkoitetusta valituskelpoisesta paatdksestd. Ndin ollen valittajien valitukset on
jétettdva hallinto-oikeudessa tutkimatta ja ymparisto- ja rakennuslautakunnan
padtokseen liitetty valitusosoitus on poistettava.

Oikeudenfdiyntikulut

Oikeudenkdynnistd hallintoasioissa annetun lain 95 §:n 1 momentin mukaan
oikeudenkédynnin osapuoli on velvollinen korvaamaan toisen osapuolen
oikeudenkdyntikulut kokonaan tai osaksi, jos erityisesti asiassa annettu
ratkaisu huomioon ottaen on kohtuutonta, ettd tima joutuu itse vastaamaan
oikeudenkdyntikuluistaan. Pykdldn 2 momentin mukaan
korvausvelvollisuuden kohtuullisuutta arvioitaessa voidaan lisdksi ottaa
huomioon asian oikeudellinen epdselvyys, osapuolten toiminta ja asian
merkitys asianosaiselle.

Oikeudenkdynnisti hallintoasioissa annetun lain 95 §:n 2 momentissa sididetty
huomioon ottaen olisi kohtuutonta, ettd valittajat joutuisivat itse vastaamaan
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kokonaan oikeudenkiyntikuluistaan. Hallinto-oikeus katsoo kummankin
valittajatahon osalta kohtuulliseksi oikeudenkdyntikulujen mééraksi 800 euroa.
Hallinto-oikeus velvoittaa vaatimukset enemmalti hyldten Espoon kaupungin
korvaamaan valittajien oikeudenkdyntikuluja sanotulla maaralla edelld
ratkaisuosassa todetun mukaisesti. Méiriin sisiltyy mahdollinen
arvonlisavero.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainitut ja
Laki oikeudenkéynnistd hallintoasioissa 81 § 2 mom 2 kohta

Maankaytto- ja rakennuslain 190 §:n 1 momentin mukaan tdhan paéatokseen
saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus mydntaa
valitusluvan.

Valitusosoitus on liitteend (HOL valituslupa 30).

Hallinto-oikeuden kokoonpano

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jasenet
Jukka Reinikainen, Riikka Valli-Jaakola (t) ja Paula Kovari.

Esittelijdjdsen Paula Kovari

Tama péitds on sdhkdisesti varmennettu ja tulostettu hallinto-oikeuden
asianhallintajérjestelméasta.
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Jakelu ja oikeudenkayntimaksu
Paitos Luona Oy:n asiamichelle tavallisena tiedoksiantona sdahkdpostitse

Maksutta
Tiedote oikeudenkdyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

_tavallisena tiedoksiantona sihkopostitse

Maksutta
Tiedote oikeudenkdyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Jéljennds Espoon ymparisto- ja rakennuslautakunta





